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Le jeudi 9 juillet 2026, le Bureau du Conseil d’Administration s'est réuni a 14h30 sous la présidence
de Madame Aicha BASSAL, Présidente du Bureau, suivant convocation qui a été adressée par voie
électronique a chacun de ses membres.

Les membres du Bureau suivants étaient présents :
Mme Aicha BASSAL
Mme Cécilia BLUMENTAL
Mme Fari SALIMY
M. Lucien BERTIN

Etaient représentés :
Mme Cécile BIR = Pouvoir a Mme BASSAL
Mme Cécilia BURGAUD = Pouvoir a Mme BASSAL

Absent excusé :
M. Christophe JOUIN

Assistaient également a la séance :
M. PATAY, Directeur Général,
Mme RENAUD-MARTIN, Directrice Générale Adjointe Habitat et Patrimoine,
M. ALBERT, Directeur Général Adjoint RSE et Communication,
M. GUILBAUD, Directeur des Ressources Juridiques et du Secrétariat Général,
M. RIVET, Directeur des Ressources Financiéeres (a partir de 16h16),
Mme LABYT, Maitrise qualifiée Juridique et Gouvernance.

Office Public de I’Habitat de la Métropole Nantaise

Tel : 02 40 67 07 07

26 place Rosa Parks — BP 83618 — 44036 Nantes cedex 1
Siren : 274 400 027
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Bureau du Conseil d’Administration
du 9 juillet 2026

Délibération n° 44/26 DGAHP

Objet : SAINT-HERBLAIN - 48 AVENUE DE LA BARAUDIERE (JEANNE BERNARD) -
PROGRAMME DE CONSTRUCTION NEUVE « ECORCE » — ACQUISITION EN VEFA DE 58
LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX AUPRES DU PROMOTEUR BATI-NANTES - EVOLUTION
DU PRIX DE REVIENT

Considérant que :

| — Contexte

Dans le cadre de sa politique de développement patrimonial, Nantes Métropole Habitat noue des
partenariats avec les acteurs de la construction du territoire métropolitain afin de consolider ses
objectifs en la matiére.

Le promoteur Bati-Nantes (SCCV Jeanne Bernard) développe un projet résidentiel au 48 avenue de
la Baraudiére a Saint-Herblain, sur les parcelles cadastrées BR n°480 et 694.

Sur cette opération, le promoteur prévoit la construction d’'un programme composé de 77 logements
collectifs et 16 logements individuels, dont désormais 58 logements locatifs sociaux et 35 logements
libres. Le projet sera composé de 11 batiments, allant du rez-de-chaussée + combles pour les
logements individuels, au rez-de-chaussée + 1 étage + attique pour les logements collectifs.

91 places de stationnement seront situées en sous-sol et 16 en aérien.

Bati-Nantes a obtenu un permis de construire le 16 décembre 2021. Un premier permis de construire
modificatif a été obtenu suivant arrété du 10 décembre 2024. Un second permis de construire
modificatif a été obtenu suivant arrété en date du 30 septembre 2025.

Depuis I'engagement de l'opération en décembre 2024, le projet a été modifi€ en raison de
contraintes techniques. L’ensemble des modifications a entrainé une augmentation de la surface
construite, impliqguant une modification de la rentabilité de I'opération.

Aussi, au regard de I'évolution du contexte économique, le nombre de logements vendus a Nantes

Métropole Habitat financés en PLS a été revu a la baisse afin de s’ajuster a la demande du marché
locatif.
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En raison des modifications structurantes opérées par Bati-Nantes dans son premier permis de
construire modificatif, il a été accordé a titre exceptionnel une dérogation au prix plafond du bareme
VEFA des logements locatifs sociaux financés en PLUS et PLAI permettant I'application du bareme
2024.

Le démarrage des travaux est prévu pour le 3°™ trimestre 2026, avec une livraison en mars 2029.

Il - Programme

Rappel du programme approuvé en Bureau du Conseil d’administration du 12 décembre 2024 :

- 23 logements locatifs sociaux : 1 T1, 8 T2, 8 T3, 4 T4 et 2 T5 financés en PLUS / PLAI
- 53 logements locatifs sociaux : 4 T1, 23 T2, 13 T3, 10 T4 et 3 T5 financés en PLS
- 76 places de stationnement en sous-sol

L’acquisition avait été négociée auprés de Bati-Nantes au prix de :

- 2308 € HT/m? SHAB, pour les 23 logements locatifs sociaux financés en PLUS/PLAI
avec 23 stationnements en sous-sol ; conforme au baréme VEFA Métropolitain 2022.

- 3324 € HT/m? SHAB, pour les 53 logements locatifs sociaux financés en PLS avec
53 stationnements en sous-sol.

Au regard des surfaces présentées, le montant de I'acquisition était estimé a 3 347 292,40 € HT
pour les 23 logements locatifs sociaux PLUS/PLAI et les 23 stationnements, et a 10 199 694 € HT
pour les 53 logements locatifs sociaux PLS et les 53 stationnements.

Rappel de I'évolution du programme d’acquisition en VEFA et du prix de revient approuvée en
Bureau du Conseil d’administration du 10 février 2026 :

Au regard du contexte précité, Nantes Métropole Habitat s’est engagé a acquérir en VEFA :

- 22 logements locatifs sociaux : 1 T1, 8 T2, 6 T3, 4 T4, 3 T5 financés en PLUS / PLAI
- 36 logements locatifs sociaux : 2 T1, 11 T2, 9 T3, 11 T4, 3 T5 financés en PLS
- 58 places de stationnement en sous-sol

Le prix d’acquisition en VEFA avait été revu comme suit :
- 2308 € HT/m? SHAB, pour les 22 logements locatifs sociaux financés en PLUS/PLAI
avec 22 stationnements en sous-sol ; conforme au baréme VEFA Métropolitain 2022.
- 3324 € HT/m? SHAB, pour les 36 logements locatifs sociaux financés en PLS avec 36
stationnements en sous-sol.

Au regard des surfaces présentées, le montant de [lacquisition était estimé a

3312 972,44 € HT pour les 22 logements locatifs sociaux PLUS/PLAI et les 22 stationnements, et
a 8 074 561,08 € HT pour les 36 logements locatifs sociaux PLS et les 36 stationnements.

Nouvelle évolution du prix de revient :

Le prix d’acquisition en VEFA est désormais revu comme suit :
- 2535 € HT/m? SHAB, pour les 22 logements locatifs sociaux financés en PLUS/PLAI
avec 22 stationnements en sous-sol ; conforme au baréme VEFA Métropolitain 2024.
- 3324 € HT/m? SHAB, pour les 36 logements locatifs sociaux financés en PLS avec 36
stationnements en sous-sol.
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Au regard des surfaces présentées, le montant de l'acquisition est désormais estimé a
3 633 669,00 € HT pour les 22 logements locatifs sociaux PLUS/PLAI et les 22 stationnements, et
a 8067 314,76 € HT pour les 36 logements locatifs sociaux PLS et les 36 stationnements.

Il — Faisabilité financiére de I’opération

Logements locatifs sociaux (PLUS/PLAI/PLS) :

Le programme et le prix de revient estimés a ce stade pour les 58 logements locatifs sociaux
permettent de garantir des conditions satisfaisantes d’équilibre d’exploitation.

Le prix de revient ressortant actuellement pour les 22 logements locatifs sociaux PLUS/PLAI est de
2 987€ TDC par m2 de SA, soit un prix de revient prévisionnel global de 4 438 943 € TDC.

Le prix de revient ressortant actuellement pour les 36 logements locatifs sociaux PLS est de
3 850€ TDC par m2 de SA, soit un prix de revient prévisionnel global de 9 596 449 € TDC.

Plan de financement prévisionnel actualisé pour un montant global de 14 035 392 € TTC :

NMH 13 767 392 € soit 98,1 %
- Fonds propres 933 211 €
- Prét CDC Foncier 60 ans 4090 254 €
- Prét CDC Travaux 40 ans 8743 927 €
Subvention de ’Etat / ANRU 54 500 € soit 0,4 %
Subvention de Nantes Métropole 213 500 € soit 1,5 %
Etat NM

0,4% 1,5%
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IV = Planning prévisionnel

Objet Date

Buregq _ du CA — engagement de l'opération et 12 décembre 2024
acquisition en VEFA
Signhature du contrat de réservation 17 décembre 2024
Bureau du CA : Evolution du programme -
d’acquisition en VEFA et du prix de revient n°1 10 fevrier 2026
Etudes _
Signature Acte de VEFA 31 mars 2026
Dépobt du dossier de financement 1¢" trimestre 2026
Bureau du CA : Evolution du prix de revient n°2 9 juillet 2026
Signature acte complémentaire de VEFA 3°me trimestre 2026
Démarrage travaux 3°me trimestre 2026
Travaux -
Durée des travaux 29 mois
Livraison Livraison a I'agence Watteau Mars 2029

V —= Conclusions

. Vu l'article R.421-16 4° et 6° du CCH,

. Vu la délibération n°09/26 du Conseil d’Administration en date du 13 mai 2026 portant délégation
de compétence du Conseil d’Administration au Bureau

. Vu la délibération n°113/24 du Bureau du Conseil d’Administration en date du 12 décembre 2024
portant engagement de principe et acquisition en VEFA,

. Vu la délibération n°13/26 du Bureau du Conseil d’Administration en date du 10 février 2026 portant
évolution du programme et du prix de revient,

. Vu l'avis de la Direction Régionale des Finances publiques, Pble d’Evaluation domaniale,

. VU I'exposé qui précéde.

LE BUREAU DU CONSEIL D’ADMINISTRATION AYANT DELIBERE

Approuve,

- L’évolution du prix de revient portant 'acquisition en VEFA des 22 logements locatifs sociaux (et
22 stationnements en sous-sol) au prix de 2 535€ HT/m? SHAB auprées du promoteur Bati-Nantes,

- La prise en charge des frais liés a I'acte complémentaire par le promoteur Bati-Nantes.

Cette délibération est adoptée a I'unanimité des personnes présentes et représentées
(6 voix).

Le 9 juillet 2026,

La Présidente du Bureau
Aicha BASSAL
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SITUATION DU PROJET
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PLAN DE MASSE DU PROJET
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